Утвержден Советом директоров ПАО «ТД «Холдинг-Центр»,

Протокол №28/07/20 от 28 июля 2020 года.

О Т Ч Е Т
о сделках, признаваемых в соответствии с Федеральным законом "Об акционерных обществах" сделками, в совершении которых имелась заинтересованность

Публичного Акционерного Общества «Торговый Дом «Холдинг-Центр»

за 2019 год
Совет директоров на заседании, состоявшемся 15 апреля 2019 года, принял решение о включении в бюллетени для голосования вопроса о предоставлении согласия собрания акционеров на совершение Обществом крупной сделки, одновременно являющейся сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность.

Вид и предмет сделки:

Заключение указанных договоров аренды (субаренды) необходимо для обеспечения основной деятельности Общества – торговли товарами народного потребления. Данная сделка (взаимосвязанные сделки) не может привести к прекращению деятельности общества или изменению ее вида, или существенному изменению ее масштабов (пункт 4 статьи 78 Закона об акционерных обществах).

Арендная плата, предусмотренная договорами, так же не выходит за рамки  арендной платы за аналогичные торговые площади в данном регионе. Заключение договоров аренды на длительный срок (в нашем случае 9 – 11 лет) дает возможность заключение по минимальной ставке, что является выгодным для общества.

Содержание сделки, в том числе гражданские права и обязанности, на установление, изменение или прекращение которых направлена совершенная сделка, срок исполнения обязательств по сделке, стороны и выгодоприобретатели по сделке, размер сделки в денежном и процентах от стоимости активов эмитента:

1. Договор субаренды № 1902 по субаренде торговых площадей между ПАО «ТД «Холдинг-Центр» - субарендатор и ООО «ТРАСТЦЕНТР» (ОГРН 1027739188982). Предмет договора  субаренды: нежилое помещение, расположенное по адресу: город  Москва, ул. Академика Варги, д.8, корп.1, общей площадью 3423,1(Три тысячи четыреста двадцать три и 1/10) кв. м. Срок субаренды – 09 лет. За владение и пользование Помещением Субарендатор обязуется выплачивать Арендатору арендную плату («Арендная Плата»), которая определяется как сумма двух составляющих: постоянной составляющей арендной платы (по тексту договора – «Постоянная составляющая арендной платы»), переменной составляющей арендной платы (по тексту договора – «Переменная составляющая арендной платы»). Постоянная составляющая арендной платы состоит из Фиксированной ставки и Платы с оборота. Размер Фиксированной ставки составляет 3 907 500,00(Три миллиона девятьсот семь тысяч пятьсот) рублей, кроме того НДС по ставке, определяемой в соответствии с законодательством о налогах и сборах, за все Помещение в месяц. Ежемесячный размер Платы с оборота исчисляется как положительная разница между суммой равной 9,25% или 9,95% от Товарооборота (в зависимости от суммы Товарооборота), в том числе НДС по ставке, определяемой в соответствии с законодательством о налогах и сборах (далее – Процент от Товарооборота), за соответствующий оплачиваемый месяц аренды и Фиксированной ставкой за тот же месяц. Если Фиксированная ставка за соответствующий оплачиваемый месяц превысит Процент от Товарооборота за тот же месяц, то Плата с оборота за такой месяц не начисляется и оплате не подлежит. Если Фиксированная ставка за оплачиваемый месяц будет меньше Процента от Товарооборота за тот же месяц, то Субарендатор обязан оплатить Плату с оборота в установленный настоящим договором срок. Переменная составляющая арендной платы (стоимость электроэнергии, отопления, водоотведения и др.) определяется расчетным путем в соответствии с условиями Договора субаренды № 1902.             2. Договор аренды № ТД191 по аренде торговых площадей между ПАО «ТД «Холдинг-Центр» - арендатор, и ООО «Бухарест+» (ОГРН 1037728056739). Предмет договора  аренды: нежилое помещение, расположенное по адресу: г. 117462, г. Москва, ул. Каховка, д.27, общей площадью 2079,2(Две тысячи сто семьдесят девять и 2/10) кв. м Срок аренды – 10 лет. За владение и пользование Помещением Арендатор обязуется выплачивать Арендодателю арендную плату («Арендная Плата»), которая определяется как сумма двух составляющих: постоянной составляющей арендной платы (по тексту договора – «Постоянная составляющая арендной платы»), переменной составляющей арендной платы (по тексту договора – «Переменная составляющая арендной платы»). Постоянная составляющая арендной платы состоит из Фиксированной ставки и Платы с оборота. Размер Фиксированной ставки составляет 3 532 500,00(Три миллиона пятьсот тридцать две тысячи пятьсот) рублей, кроме того НДС по ставке, определяемой в соответствии с законодательством о налогах и сборах, за все Помещение в месяц. Ежемесячный размер Платы с оборота исчисляется как положительная разница между суммой равной 9,25% или 9,95% от Товарооборота (в зависимости от суммы Товарооборота), в том числе НДС по ставке, определяемой в соответствии с законодательством о налогах и сборах (далее – Процент от Товарооборота), за соответствующий оплачиваемый месяц аренды и Фиксированной ставкой за тот же месяц. Если Фиксированная ставка за соответствующий оплачиваемый месяц превысит Процент от Товарооборота за тот же месяц, то Плата с оборота за такой месяц не начисляется и оплате не подлежит. Если Фиксированная ставка за оплачиваемый месяц будет меньше Процента от Товарооборота за тот же месяц, то Арендатор обязан оплатить Плату с оборота в установленный настоящим договором срок. Переменная составляющая арендной платы (стоимость электроэнергии, отопления, водоотведения и др.) определяется расчетным путем в соответствии с условиями Договора аренды № ТД191.        3. Договор аренды №1903 по аренде торговых площадей между ПАО «ТД «Холдинг-Центр» - арендатор и ООО «ТРАСТЦЕНТР» (ОГРН 1027739188982). Предмет договора аренды: нежилое помещение, расположенное по адресу: город  Москва, ул. Русаковская, д.31, общей площадью 2827,3(Две тысячи восемьсот двадцать семь и 3/10) кв. м. Срок аренды 11 лет. За владение и пользование Помещением Арендатор обязуется выплачивать Арендодателю арендную плату («Арендная Плата»), которая определяется как сумма двух составляющих: постоянной составляющей арендной платы (по тексту договора – «Постоянная составляющая арендной платы»), переменной составляющей арендной платы (по тексту договора – «Переменная составляющая арендной платы»). Постоянная составляющая арендной платы состоит из Фиксированной ставки и Платы с оборота. Размер Фиксированной ставки составляет 7 297 500,00(Семь миллионов двести девяносто семь тысяч пятьсот) рублей, кроме того НДС по ставке, определяемой в соответствии с законодательством о налогах и сборах, за все Помещение в месяц. Ежемесячный размер Платы с оборота исчисляется как положительная разница между суммой равной 9,25% или 9,95% от Товарооборота (в зависимости от суммы Товарооборота), в том числе НДС по ставке, определяемой в соответствии с законодательством о налогах и сборах (далее – Процент от Товарооборота), за соответствующий оплачиваемый месяц аренды и Фиксированной ставкой за тот же месяц. Если Фиксированная ставка за соответствующий оплачиваемый месяц превысит Процент от Товарооборота за тот же месяц, то Плата с оборота за такой месяц не начисляется и оплате не подлежит. Если Фиксированная ставка за оплачиваемый месяц будет меньше Процента от Товарооборота за тот же месяц, то Арендатор обязан оплатить Плату с оборота в установленный настоящим договором срок. Переменная составляющая арендной платы (стоимость электроэнергии, отопления, водоотведения и др.) определяется расчетным путем в соответствии с условиями Договора аренды № 1903.   
Заинтересованное лицо: Чирков Валерий Викторович, член совета директоров эмитента, контролирующее лицо эмитента, владеет (косвенно) 67,76% УК эмитента. Владеет 100% УК лиц, являющихся сторонами сделки.

Заключение выше перечисленных Договоров отвечает понятию взаимосвязанности. О взаимосвязанности сделок (пункт 1 статьи 78 Закона об акционерных обществах) свидетельствуют такие признаки, как преследование единой хозяйственной цели при заключении сделок, в том числе общее хозяйственное назначение принимаемого во временное владение или пользование имущества, одно и то же контролирующее лицо стороны сделки, единые временные рамки.

На основании пункта 4 статьи 83 закона об АО, решение о согласии на совершение сделки, в совершении которой имеется заинтересованность, принимается общим собранием акционеров большинством голосов всех не заинтересованных в совершении сделки акционеров - владельцев голосующих акций общества, принимающих участие в собрании, если сумма сделки или нескольких взаимосвязанных сделок либо цена или балансовая стоимость имущества, с приобретением, отчуждением или возможностью отчуждения которого связаны такие сделки, составляет 10 и более процентов балансовой стоимости активов общества по данным его бухгалтерской (финансовой) отчетности на последнюю отчетную дату. Сделки являются взаимосвязанными и одобряются по основному критерию: сделка с заинтересованностью.

Относительности крупности: пункт 1. ст. 78 закона об АО определяет для квалификации сделки как крупной наличие одновременно двух признаков – количественного и качественного. 

По количественному (стоимостному) критерию данные сделки (взаимосвязанные сделки), попадают под определение крупной, т.к. суммарная стоимость по заключаемым договорам аренды (субаренды) помещений составляет 25 и более процентов балансовой стоимости активов общества, определенной по данным его бухгалтерской (финансовой) отчетности на последнюю отчетную дату. То есть данная сделка отвечает понятию «крупная» только в стоимостном (количественном) выражении. В качественном  же признаке, определяющем «крупную» сделку, как сделку выходящую за пределы обычной хозяйственной деятельности, т.е. совершение которой может привести к прекращению деятельности общества или изменению ее вида, или существенному изменению ее масштабов, данная сделка не является. 

Заключение вышеперечисленных договоров аренды (субаренды) необходимо для обеспечения основной деятельности Общества – торговли товарами народного потребления. Данная сделка не может привести к прекращению деятельности общества или изменению ее вида, или существенному изменению ее масштабов (пункт 4 статьи 78 Закона об акционерных обществах).

Арендная плата, предусмотренная договорами, так же не выходит за рамки  арендной платы за аналогичные торговые площади в данном регионе. Заключение договоров аренды на длительный срок (в нашем случае 9 – 11 лет) дает возможность заключение по минимальной ставке, что является выгодным для общества.

Общая стоимость договоров аренды (субаренды) составляет: 1 809 120 тыс. рублей. Заключение данных договоров является для Общества необходимым условием для осуществления своей основной деятельности и не ведет к прекращению деятельности общества или причинению убытков.

Так как сумма сделки (взаимосвязанных сделок) находится в пределах 25 – 50 % от балансовой стоимости активов Общества на последнюю отчетную дату, то права требования выкупа акций на основании ст. 75 Закона «Об акционерных обществах» у акционеров, не возникает.

Стоимость активов на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего совершению сделки (заключению договора):

Балансовая стоимость активов ПАО ТД «Холдинг-Центр» на последнюю отчетную дату (на 31.12.2018 года) составляет 4 811 958 тыс. руб.
Дата совершения сделки: 28 июня 2019 года.
Сведения о принятии решения о согласии на совершение (одобрение) сделки: Получено согласие годового общего собрания акционеров эмитента 21 мая 2019 года (Протокол б/н, от 23 мая 2019 года).

Генеральный директор                                       _____________________  Р.Н. Майорова
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